Architektur

Hoffen auf den Hype
Wohn- und Atelierhaus
Kleiner Ritter’,
Frankfurt a. M.

Wie der Architekt Bernhard Franken und der Unterneh-
mer Steen Rothenberger versuchen, einen Stadtteil

in Frankfurt am Main zu verandern, neue Freunde zu
suchen und dabei eine vielleicht gute Nachbarschaft
Zu retten.

Bernhard Franken

1965 geboren in Offenbach

1987-1996 Studium der Architektur an der
TU Braunschweig, TU Darmstadt
und Stédelschule, Frankfurt a. M.

1996 Griindung Bernhard Franken
Architekt, Frankfurt a. M.

1996-2000 Freier Mitarbeiter ABB Architekten,
Frankfurt a. M.

2000-2002 Arbeitsgemeinschaft mit ABB
Architekten

2002 Griindung Franken Architekten
GmbH, Frankfurt a. M., Geschafts-
fiilhrender Gesellschafter

1999-2013 verschiedene Lehrauftrage und
Gastprofessuren an der Univer-
sitdt GH Kassel, Kunstakademie
Stuttgart, Southern California
Institute of Architecture,
Los Angeles/US, Zollverein
School for Management and
Design in Essen und FH Frankfurt
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Foto: Franken Architeken, Frankfurt a. M.

Architektur | Wohn- und Atelierhaus

Lageplan, M 1:500

Aufgrund der maroden Bausubstanz, war ein Abriss
des bestehenden Gebéudes notwendig. Jedoch er-
gaben sich daraufhin statische Herausforderungen

Foto: Eibe Sdnnecken, Darmstadt

In der Nachbarschaft von Alt-Sachsenhausen in Frankfurt a. M. ist der , Klei-
ne Ritter” noch eine seltene Perle. Der Neubau kénnte jedoch weitere Inve-

storen nach Alt-Sachsenhausen ziehen - einen Wandel einleiten
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Grundriss Untergeschoss, M 1:200
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Grundriss Erdgeschoss, M 1: 200

Grundriss 1. Obergeschoss, M 1:200
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Fota: Oliver Tamagnini, Frankfurt a. M.

Die zitternden Linien an der Fassade beschreiben das ehemalige Fachwerk des
abgerissenen Gebiudes
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Grundriss 2. Obergeschoss, M 1:200 Grundriss Dachgeschoss, M 1:200
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Frankfurt Alt-Sachsenhausen ist berlichtigt fiir durch-
zechte Néchte vor mittelalterlicher Kulisse. Frither mit
Apfelwein, heute mit Bier, Tequila und Shishas. Das wire
eigentlich kein Problem. Doch wihrend in anderen Stadt-
teilen die Immobilienpreise klettern, stagniert hier die
Entwicklung. Alt-Sachsenhausen liegt zentrumsnah, di-
rekt am Main, das Museumsufer um die Ecke, die EZB
gegenliber, also eigentlich in bester Lage. Doch die Grund-
stiicke und Hauser sind marode, zu klein, zu verschnitten,
die Gassen zu laut, zu prollig und zu schmutzig, als dass
man hier wohnen wollte. Und fiir heutige Eigentiimer
lohnt sich kaum eine Investition.

Die Idee: Mit Kreativen den Wandel initiieren
Ausgerechnet hier baute der Architekt Bernhard Franken
auf einem kleinen Grundstlick ein Wohn- und Atelierhaus,
«Kleiner Ritter” genannt. Dessen Detail- und Material-
qualitét scheint den Barackencharme der Nachbarschaft
mit Ubermut hinweg zu fléten. Und wahrend Franken
neben dem Gebéaude steht, das Sakko ldssig liber die
Schulter geworfen, das ,,Oberbayern” im Riicken, mag
man glauben, dass zwei oder drei kleine Architekturim-
plantate den Wandel begénnen. Der Bauherr Steen Ro-
thenberger ist ein in Frankfurt bekannter Unternehmer
mit vielen Kontakten, mit einem Faible fiir Kreative und
kniffelige Bauvorhaben. Er projektierte ,,das Lindenberg?
ein Design-WG-Hotel im Ostend, und ein Restaurant am
Main, und in der Kleinen Rittergasse baut er zudem gera-
de das zweite Lindenberg. Fiir den , Kleinen Ritter” er-
steigerte Rothenberger das Grundstiick samt leer stehen-
der Fachwerkruine und beauftrage Franken, hier einen
Wirkungsort fiir drei Fotografen zu schaffen - eine Keim-
zelle flir Kreativitat. Sie kdnnte den betrunkenen Pobel
verdrangen. Sie kénnte weitere Kultur ins Viertel ziehen,
kénnte es aufwerten, kdnnte Investoren motivieren, kdnnte
zur Wertsteigerung der Immobilien beitragen, kénnte Alt-
Sachsenhausen zum néchsten gefragten Viertel wandeln,
kdénnte einen Immobilienhype einleiten. Kénnte. Aber
das reicht manchmal, auch in Frankfurt.

Entwurf und Bau:

Auflagen erfiillen, Umstiande bewiltigen

»Die alte Fachwerkkonstruktion war von Schadlingen be-
fallen und nicht mehr zu retten. Es kam nur ein Neubau
in Frage’ sagte Franken. Was einfach erschien, abreiRen
und neu bauen, war statisch ein Risiko: Das kleine Nach-
barhaus im Hinterhof lehnte sich miide an den Altbau,
musste flir dessen Abriss abgefangen werden und in die
statische Berechnung des Neubaus eingehen, um sich
heute weiter miide anzulehnen. Als wiére nichts passiert.
Die Erschiitterungen beim Abriss des Altbaus und Aus-
hub der Baugrube verursachten Risse in den Nachbar-
bauten. Zudem war der Baugrund weitestgehend nicht
oder falsch dokumentiert. So fiel dem Bau das Abwasser-
rohr des Nachbarn zum Opfern und musste, wie andere
Rohrleitungen auch, neu verlegt werden. Die Nachbar-
schaft versank zunéchst in Toilettenwasser.
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Architektur | Wohn- und Atelierhaus , Kleiner Ritter’; Frankfurt a. M.

Foto: Franken Architekten, Frankfurt a. M.
Foto: OliverTamagnini, Frankfurt a. M.

Die Zitterlinien sind digital berechnet ... und in die Putzfassade gefrast

Im Erdgeschoss sind
offentliche Nutzungen
untergebracht - der
groBziigige Raum fun-
giert als Atelier und
Veranstaltungsraum
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Das Erdgeschoss ist der einzig weitldufige Raum im Haus und fun-
giert als Atelier, Veranstaltungsraum und Schaufenster. Die Organisa-
tion des Gebédudes war wegen des engen Baufeldes schwierig. So er-
gaben sich zum Beispiel durch den Brandschutz Mindestabstande fiir
Fensterdffnungen, die die schlechten Belichtungsmaglichkeiten weiter
einschrénken. Das merkt man im Erdgeschoss, das hauptséchlich
uber die kurze Vorderseite Tageslicht erhalt. Die Architekten vermei-
den hier jede Kleinteiligkeit und setzen auf raumhohe Schiebewande
und Sitzstufen statt aufTrennwénde. Riickwértig integrieren sie Glas-
bausteine statt Fenster, deren gerahmter Blick auf den kleinen Hinter-
hof nur Klaustrophobie erzeugen wiirde. Franken sagt: ,Die Auflagen
des Denkmalschutzes sahen vor, die Baulinien und die Kubatur des
alten Fachwerkhauses zu libernehmen, sowie die Fensterproporti-
onen zu den Stral3enseiten.” Die Grundrisse, die sich daraus ergeben
sind auch in den Obergeschossen unkonventionell, klein und schief-
winklig geschnitten. Die beiden Wohnstudios im obersten Geschoss
nutzen mit Galerien jeden Winkel des spitzen Dachraumes aus. Die
Dreiteilung des Gebé&udes, die sich in Kubatur und Fassade ergibt,
resultiert aus dem vorherigen Baubestand: Zwischen dem alten Fach-
werkhaus und dem Hinterhaus stand nur ein erdgeschossiger Verbin-
dungsbau, der keine Gestaltung vorgab. Hier konnten die Architekten
den Fensteranteil im Neubau erh6hen und nutzten den mittleren
Trakt zur Belichtung des gesamten Gebé&udes.

r

Material und Details: zitieren, irritieren und kommentieren

Touristen schlendern ziellos vorbei, bemustern den Neubau, der inmit-
ten des maroden, alten Stadtbildes makellos sauber und noch wie
ein Fremdkérper erscheint. ,Das Gebaude ist mein Beitrag zur Alt-
stadtdebatte’, sagt Franken, dessen Entwurf fiir den Wettbewerb am
Dom-Rémer, ,angeblich wegen zuviel Ironie’ so Franken, nicht aus-
gewahlt wurde. Ironie als Spitzen gegen die Umsténde, auch hier bei
dem ,Kleiner Ritter?Wenn digital berechnete Zitterlinien in die Putz-
fassade gefrést sind und an die maroden Fachwerktréger erinnern,
die den Altbau auch zitternd kaum mehr trugen. Wenn die historische
Architektur einer Natursteinfassade weicht, die mit Leichtigkeit und
zarten Reliefs an 1950er-Jahre Bauten erinnert, wahrend derzeit sonst
in Frankfurt, pauschal geurteilt, die 1950er-Jahre Geb&ude eher
einem neuen Historismus weichen miissen. Wenn er das Konterfei
der Bauherrenfamilie in die steinernen Briistungen ritzen lasst und
das an die bunten Wandmalereien erinnert, die den 1950ern in Frank-
furt eine trutschige Heimeligkeit verliehen. Auch im Innern wahlt
Franken typisch Sachsenh&user Materialien und verarbeitet sie an-
ders oder setzt sie in einen neuen Kontext: Eichenholzbdden und
-tresen und Messingintarsien, die ebenfalls, wie schon die Linien in
der Fassade, auf einem digital berechneten Muster basieren. Schwel-
lendielen, die traditionell einen Dielenverlauf zurTir hin abschlieRen,
und die hier willklrlich mitten im Raum verlegt sind, ganz ohneTir-
schwelle. Die griinen Kacheln, die viele Hausflure und Schankraume
im Stadtteil bekleiden, setzt Franken als Bruchmosaik an die Wande.
Und er wéhlt Fenstergriffe der ,Produktfamilie Christoph Méckler”
eigentlich aus gldnzendem Messing, die er aufs Rohmaterial abschlei-
fen und glanzlos einbauen lieR.
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Foto: Eibe Sénnecken, Darmstadt

Die Gesichter der Bauherrenfami-
lie sind auf der Fassade verewigt -
geritzt in steinernen Briistungen
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Wandaufbau:
Innenputz Gipsputz
Kalksandsteinwand
Klebeschichtddmmung
MF-Ddmmung,
Schmelzpunkt >1000°C

Al

Anschlussdetail Nachbargiebel, M 1:10

49



Architektur | Wohn- und Atelierhaus ,Kleiner Ritter’, Frankfurt a. M.

Finanzierung: Bauen mit der Crowd

Solche Details eignen sich hervorragend fur
die mediale Aufmerksamkeit. Ohnehin ist Ro-
thenberger und Franken mit dem Projekt ein
medialer Clou gelungen, den sie damit abrun-
den, dass sie einenTeil der Baukosten tber
Crowdfunding finanzierten — auf kapital-
freunde.de. Rund 1,3 Mio. Euro sollte der Bau
kosten — die Frankfurter Neue Presse berichte-
te im August 2014 von 1,8 Mio. Euro. Etwa
65% der veranschlagten Kosten finanzierten

In den oberen zwei Ge-
schossen befinden sich
Wohnungen. Sie sind un-
konvetionell geschnitten -
schiefwinklig

~
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Banken. Bis zu 15% wollte sich der Bauherr
flr vier Jahre bei der Crowd, bei privaten
Geldgebern, als Nachrangdarlehen leihen, zu
einem Zinssatz von 6% pro Jahr — fiir den
Bauherrn eine teure Geldleihe. Den Rest der
Baukosten deckte er aus Eigenkapital. Die
lokalen Zeitungen berichteten viel Gber das
Projekt und die ungewéhnliche Finanzierung.
Dennoch blieb die Hohe der Geldeinzahlungen
unter der Erwartung: Etwa 5% der angege-
benen Baukosten kamen so zusammen. Das

Die griinen Fliesen sind

eine Reminiszenz an die

haufig im Stadtviertel
verbauten Materialien

Foto: Martin Repplinger, Frankfurt a. M.

ungewdhnliche Finanzierungskonzept, das
Risiko fiir den Geldanleger, eine mangelnde
Identifikation mit dem Stadytteil, vielleicht
auch die spezielle Zielgruppe des Projektes,
es gab viele Grlinde, nicht zu investieren.
Dennoch, und auch wenn der Wandel doch
nicht kommen sollte: Fiir die Baukultur in
Frankfurt hat sich die besondere Architektur,
das private Engagement und das Experiment
einer burgergesteuerten Finanzierung ge-
lohnt. Rosa Grewe, Darmstadt
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Baudaten

Objekt: Wohn- und Atelierhaus ,Kleiner Ritter”

Standort: Kleine Rittergasse 9a-11, Frankfurt a. M.

Bauherr/Nutzer: Rothenberger 4xS, Frankfurt a. M.

Nutzer: Oliver Tamagnini, Markus Hintzen, Boris Léffert, Anna Feld-
haus, Diana Haider, Eva & Nicolas Kosling

Architekt/Innenarchitekt:
Franken Architekten, Frankfurt a. M., www.franken-architekten.de

Projektteam:
Bernhard Franken, Frank Brammer, Robin Heather, Natascha Baier,
Kai Heyd, Felix Schneider, Isabel Strelow

Projektleiter: Robin Heather

Bauleitung: Friedrich Keller

Planungs- und Bauzeit: Juli 2011 - Juli 2014

Fachplaner

Elektroarbeiten:

Schiiler Elektro — und Informationstechnik, Wiesbaden,
www.schueler-technik.de; BBK Elektroanlagen GmbH,
Frankfurt a. M., www.bbk-elektroanlagen.de

Haustechnik:
Kéhler Haustechnik GmbH, Bad Langensalza,
www.koehlerhaustechnik.de

Statik, Brandschutz, Bauphysik:
Tichelmann & Barillas Ingenieure, Darmstadt, www.tsb-ing.de

Dachdeckungs- und Dachabdichtungsarbeiten, Zimmerarbeiten,
Spenglerarbeiten:
Weyershauser GmbH Dachdeckermeisterbetrieb, Wohratal-Wohra

Rohbauarbeiten: Kithnbau GmbH, Biirstadt, www.kuehnbau.de

Fenster und AuRentiiren:
OST Bau und Mébel Schreinerei GmbH, Griindau, www.ostgmbh.de

Fassade, WDVS, Innenputz:
Helmut Lindt GmbH, Frankfurt a. M., www.malerfachbetrieb-lindt.de

Naturwerksteinarbeiten:
DK Steintechnik GmbH, Frankfurt a. M., www.dk-steintechnik.de

Projektdaten

Nutzflache: 452 m?

Baukosten (nach DIN 276): k. A.

Energiekonzept

Ein medialer Clou: Der Neubau ist teilweise durch Crowdfunding finanziert

1
2
3
4
5
6

Diffusionsoffene Unterspannbahn
Bretterschalung

Abdichtung aufTraufblech verklebt

OK Ortgang

Kehlblech

RinneTitanzinkblech auf Halteklemme mit
Begleitheizung, wasserdicht, verschweilit
Dachaufbau:

Schiefer, diffusionsoffene Unterspannbahn,
Bretterschalung, MF-Dammung,
Schmelzpunkt = 1000°C, Dampfsperre,
Federschiene, Gipskartonplatten
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be Sénnecken, Darmstadt

Primarenergiebedarf:
Jahresheizwérmebedarf:
U-Wert AuRenwand =
U-Wert Bodenplatte =
U-Wert Dach =

U, -Wert Fenster =

U, -Wert Verglasung =
Luftwechselrate n50 =

81,9 kWh/m2a nach EnEV 2009
67,88 kWh/m?a nach EnEV 2009
0,26 bis 0,39 W/(m2K),

0,19 W/{m2K),

0,16 W/(m?K),

1,10 bis 1,30 W/(m2K),

0,30 bis 0,56 W/(m2K),

1,07 h?
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Balkenschuh
Rissarmierung
Stahlwinkel

Federschiene
MF-Démmung,
Schmelzpunkt > 1000°C
Dampfsperre
Gipskarton-System
Dachgeschoss-Bekleidung

Anschlussdetail Rinnenhochpunkt, M 1:10
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